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Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1. Industriegebiet (§ 9 Abs. 2 BauNVQ)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt.
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Gemé&B § 9 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zulassig:
- Gewerbebetricbe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVQ):
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausschluss Photovoltaikanlage

Im festgesetzten Industriegebiet sind Freifldchen-Photovoltaikanalagen nicht zul&ssig.

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und Fassaden auf und an den Geb&uden sind von diesem Ausschluss nicht
betroffen.

Mab der baulichen Nutzung
2. Héhe der baulichen Anlagen

Die maximale Hdhe der Gewéachshausanlage und der Nebenanlagen wird auf 10 m festgesetzt.

Fir bauliche Anlagen, wie Scharnsteine, Be- und Entliftungsanlagen sowie Antennen wird eine abweichende Hohe
von 20 m festgesetzt,

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der festgesetzten privaten ErschlieBungsstraBen im Bereich der Grund-
stiickszufahrt, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

3. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVQC)
Die zul&ssige Grundflachenzahl betragt 0,8.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVQ ist nicht zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen

MaBnahme M1: Pflanzung einer Baumreihe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist
entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze als Sichtschutzpflanzung, auf einer Lange von insgesamt ca. 720 m und
einer Breite von 5 m eine Baumreihe zu pflanzen.

Aufgrund der Standortbedingungen sind vor der Pflanzung ggf. bodenverbessernde MaBnahmen vorzunehmen. Die
Sichtschutzpflanzung erfolgt mit einem Pflanzabstand von jeweils 8,0 m.

Im norddstlichen Geltungsbereich queren Leitungen das Plangebiet. Im unmittelbaren Leitungsbereich darf keine
Baumpfianzung erfolgen.

Fir die Pflanzung sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Hochstdmme aus dem regionalen Herkunfts-
gebiet 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland), mit der minimalen Pflanzqualitat 2 x verpflanzte Hochstdmme,
StU= 10-12 cm zu verwenden.

Insgesamt sind mindestens 80 Hochstdmme zu pflanzen.

Fur die PflanzmaBnahme ist mind. eine 1-jahrige Fertigstellungs- und eine 2-jahrige Entwicklungspflege zwingend
erforderlich. Es ist auch sicherzustellen, dass die Gehélzbesténde nach Ablauf der insgesamt 3-j&hrigen Pflege, fir den
gesamten Betriebszeitraum erhalten und abgéngige Gehdlze gleichartig ersetzt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spétestens ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen. Die Aus-
fuhrung und Fertigstellung sind jeweils gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen.

Die Anwendung von synthetischen Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist verboten.

MaBnahme M2: Eingriff in Natur und Landschaft — Kompensationsvertrag — Ausgleichsfléche Moortalsee bei Zielitz

Als Ausgleich flr den Eingriff in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und in den Lebensraum der Avifauna
(Feldlerche) wird vertraglich vereinbart, dass der Vorhabentrager sich zur Ubernahme von mindestens 573.056
Okowertpunkten zur Entwicklung von Dauergriinland, innerhalb der Flurstiicke 1, 53/1, 258/40 und 315 in der Flur 1 von
Gemarkung Zielitz sowie Flurstiicke 6/67 und 6/68 der Flur 1 der Gemarkung Wolmirstedt verpflichtet.

MaBnahme M3: Anlage einer Ausgleichsfldche fiir den Feldhamster
Als Ausgleich fir den Teillebensraumverlust des Feldhamsters wird eine feldhamstergerecht bewirtschaftete Ackerfléiche
von 7,1 ha sidlich von Calbe (Flurstiicke 46/23, 46/24, 46/25, 46/26 Flur 19 Gemarkung Calbe) dinglich gesichert.

Sonstiger Artenschutz

Wahrend der Vogelbrutzeit (Marz bis Ende Juli) dirfen die Gehélzbestande nicht gerodet werden. Des Weiteren ist
innerhalb dieses Zeitraumes auf eine Baufeldberumung und auf eine vollstindige Flachenmahd zu verzichten. Eine
Gehdlzrodung ist aus Griinden des Vogelschutzes nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar maglich. Eine
Abweichung von diesen Re-gelungen erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehorde.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01 SBl. | Nr. 6) hat der Gemeinderat der Gemeinde Silzetal
diesen Bebauungsplan Nr. 11 "Gewéchshausanlage im Ge
textlichen Festsetzungen Teil B, beschlossen. &
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Silzeltal hat in seiner Sitzung am 12.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Gewéchshausanlage im Gewerbepark Siilzetal" beschlosse
Der Aufstellungsbeschiuss ist geman § 2 Abs. 1 BauG
Silzetal der Gemeinde Slizetal Nr. 11/2020 orts(iblic
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Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen Auslegung vom
26.11.2020 bis 14.01.2021 durchgefiihrt.
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Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung erfolgté am 1:84]__1,;2(1\20 im Amtsblatt Unser Sulzetal der Gemeinde Sulzetal
Nr. 11/2020. o G
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Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung am 26.01.2022 dem Entwurf des Bebauungsplan Nr. 11
"Gewachshausanlage im Gewerbepark Sulzetal" und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.02.2022 im Amtsblatt Unser Stlzetal der
Gemeinde Silzetal Nr. 2/2022 ortslblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 11 "Gewé&chshausanlage im Gewerbepark Stlzetal' und die
Begriindung haben vom 24.02.2022 bis einschlieBlich 28.03 emil § 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich 3 (Buro Frau
Strater - Hof Container) der Gemeinde Sllzetal, Alte D 8@@0@ 9171 Salzetal, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. \) SN
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Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.02./2022 geman § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB
setzte die Gemeinde den Behérden, Nachbargemeinden u%d;’sﬁjﬁtl!g n Tragern &ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer
Stellungnahme eine Frist. OO e
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gew#chshausanlage im Gewerbepark Siilzetal"
wurde ausgearbeitet von dem
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Der Gemeinderat der Gemeinde Sllzetal hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange in seiner Sitzung am 22.02.2023 geprift und eine Abwégung vorgenommen.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat den Bebauumsp{raqw "Gewachshausanlage im Gewerbepark Silzetal" in seiner
Sitzung am 22.02.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 Baugm\p@hlﬂ&hso{ie die Begriindung gebillig
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Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
eteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 25.11.2020 zur AuBerung
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Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gew#chshausanlage im Gewerbepark Sllzetal" der Gemeinde Sulzetal wurde am
15.03.2023 gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Unser Silzetal der Gemeinde Siilzstal Nr. 3/2023 mit Angabe der Stelle,
bei welcher der Bebauungsplan Nr. 11 "Gewéachshausanlage im Gewerbepark Silzetal' der Gemeinde Stlzetal mit Begriindung
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird, ortsUblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Gewé&chshausanlage im Gew
Kraft getreten.

Gemeinde Silzetal, den 20 Og ; 20&3

Innerhalb ven einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewachshausanlage im Gewerbepark
Sllzetal' der Gemeinde Silzetal sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht
worden.
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Planzeichenerklarung

=evem Daugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvOQ)

Nicht Oberbaubare Grundsticksflache
(§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

hier:

private ErschlieBungsstraBe

Versorgungsleitungen
—O—O— unterirdisch
hier: Pipeline PST
Pipeline RRB
Gasleitung
—&—4@— oberirdisch
hier: 110 kv-Hochspannungsfreileitung,
380 kv-Hochspannungsfreileitung, 50Hertz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
S| (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
hier: MaBnahme 1 'Pflanzung einer Baumreihe'

m mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Al

= « duBerer befestigter Fahrbahnrand Autobahntrasse A14

Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG
(40 m vom auBeren befestigten Fahrbahnrand der A14)

Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG
(100 m vom auBeren befestigten Fahrbahnrand der A14)
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Gemeinde Siilzetal

- Satzungs- Bebauungsplan Nr. 11
exemplar - | "Gewachshausanlage im Gewerbepark

Sulzetal”
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